
[effet retard

Quoi qu'il en soit, Pierre-Paul
est clair : i l ne croit à un

du marché immo-
: Explications. < 5i c'était le

deux facteurs sont alors indis-
les :  une pénurie d'ache-

et une hausse colossale des
de crédits. A l'heure actuelle,
heureusement, ce n'est pas

cas. Car des acheteurs poten-

moins, l'effet retard que connaît
très souvent la Corse peut se
déclencher d'ici la fin de l'année
voire début 2009. Personne ne
peut vraiment l ' inf i rmer ou le
confirmer. Tout dépendra natu-
rellement de la situation écono-
mique nat ionale et internat io-
nale et du rôle des banques dans
l'obtention des crédits. Et par là
même des taux qui seront prati-
qués. Mais je dois reconnaître
qu'il existe une inquiétude géné-
rale qui n'est pas vraiment pro-
pice au marché. >

En ce qui concerne les prix, selon
l'agent immobilier bastiais estime
que la baisse peut intervenir dans
l'ancien. < Le coût de la vie étant
ce qu'il est, les < vieux > appar-
tements > demandent en règle

gamme rres nomogene. Les pnx
devraient, par conséquence, res-
ter stables. > Le succès des biens
immobiliers dans le neuf s'expli-
que aisément selon Bernard Mar-
telli. < Les mentalités ont chan-
gé. Aujourd'hui, la plupart des
futurs propriétaires ont de nou-
velles exigences comme par exem-
ple avoir un parking. Seul le neuf
peut proposer ce type de presta-
tions supplémentaires. Par ailleurs,
on observe que la clientèle est
également très sensible aux éco-
nomies d'énergie. Et là aussi, les
appartements neufs ont une iso-
lation quasi parfaite qui permet
de réduire les coûts >.

<r Des prix plus
compétitifs r

Yves Menacé, agent immobi-
lier à Ajaccio, est lui aussi per-
suadé que I 'ef fondrement du
s e c t e u r  i m m o b i l i e r  n ' e s t  p a s
d'actual i té.  Étant raisonnable-
ment optimiste, il met en exer-
gue la < bul le >r insufaire et se
refuse à faire des comparaisons
avec l'état actuel du secteur dans
l 'hexagone.  <  Nature l lement ,
comme c'est souvent le cas, la
Corse ne reçoit pas de plein fouet
les effets d'une crise internatio-
nale comme c'est le cas en ce
moment sur le continent. ll peut
donc y avoir un rebond à la baisse
dans que lques  mois .  Ma is  une
chose est sûre : Concernant les
prit si les hausses chez nous ont
été importantes depuis le début
des années 2000, elles I'ont été
moins  impor tan tes  que dans
d'autres villes. De fait, la baisse
que l'on voit actuellement, est

en.cnlTTres D.
Le directeur de Max lmmobi-

l ier met en lumière le marché
locatif. < Manifestement il est à
la baisse car on assiste à une forte
augmentation de l'offre notam-
ment dans le neuf ce qLti va de
fait rendre ce secteur très com-
pétitif >.

Bref, Yves Menacé comme ses
confrères se veut rassurant : ( D
Sauf  c r ise  a iguë d 'une impor -
tance majeure, le marché immo-
bi l ier reste un secteur où l 'on
peut investir sans problème >.

Même s i  les  p r ix  sont  s tab i l i -
sés, ils sont pourtant nombreux
dans l ' î le à les trouver encore
trop chers. C'est le paradoxe
ent re  l ' o f f re  p ro fess ionne l le
et la demande pr ivée. Où est
la vér i té ?

Jean-Jacques GAMBARETLI

Yves Menacé de Max lmmobilier estime qu'aujourd'hui, < globalement r les prix
devenus plus compétitifs.

ans avec un amonssemem oe 1,5
par an. ljamortissement peut a
atteindre 50 o/o sur neuf ans, 57,5
sur douze ans et 65 % sur quir
ans. Autre avantage :vors,bénéfk
d'une déduction forfaitaire sur
loyers de 30 o/o. Par exernple, pr
un loyer de 100 , l'amortissem
se calcule sur 70 , ce qui augme
les déficits fonciers et maximise
économies d'impôts.

lJimpact sur votre fiscalité : les d
cits fonciers isus de l'amortissem
sont imoutables survos revenus (
baux à i'rauteur de 10 700 pai
Le solde éventuel et les intér
d'emprunt sont reportables sur
rElenw foncien des dix annés surr,
tes (d'où l'intérêt d'investir à crér

À savoir : pour les logemens adrt
neuf ou sur plans en coun d'ann
l'amortissement se calcule selon
système de prorata temporis.Carette, de Secic lmmobilier et président de la Fnaim Corse du Sud est

optimiste sur la situation du marché dans l'ile. ll ne croit pas à un
t du secteur immobilier.

moment où l'annonce paraît
où il est vendu - est beaucoup
us long :  < Aujourd'hui,  glo-
lement i l  faut un an, avant

mOlS. . . )

en Corse, il y en a encore.


