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Le prét A taux zéro devrait
nouveau &re ¢largi A tout le
territoire dés janvier pro-
chain. Parmi les inconnues, 1a
réintégration - ou pas - dela
maison individuelle qui n'y ¢tait
plus ¢ligible. Le projet de ol de
finances 2025 devra trancher.
CHRISTIAN RUFFA

ANNE-C. CHABANON

1il 2024, La porte se
referme sur le réve
d’Alexandre et San-

dra® L. Alors que le couple
de trentenaires - nés en
Corse et ne l'ayant jamais
quittée - s'imagine enfin
accéder a la propriété, ils
ont en vue une maison clés
en main dans l'intérieur de
I'ile, 'ftat recentre le prét
2 taux zéro (PTZ) sur les
emprunteurs achetant un
appartement neuf en zone
tendue tandis que les mai-
sons individuelles ne sont
plus éligibles. Quant aux
zones détendues, le PTZ
n'y est accordé que pour un
logement ancien et a condi-
tion de réaliser d'impor-
tants travaux énergétiques.

Sept mois plus tard, lors
de son discours de poli-
tique générale, le Premier
ministre Michel Barnier an-
nonce qu'une nouvelle ver-
sion du dispositif fera I'objet
de « propositions complé-
mentaires dans le projet de
loi de finances 2025 ».

En corollaire, un prét
élargi a tout le territoire des
janvier prochain, auquel les
primo-accédants pourront
recourir indépendamment
de I'endroit ou se trouvera
le bien qu'ils lorgnent, en
zone tendue ou détendue.

Ambition affichée pour le
gouvernement, se mobiliser
dans un contexte de crise
immobiliere durable.

Dans I'ile, ou la pression
fonciere étrangle la qua-
si-totalité du territoire,
le retour a de meilleures
dispositions de la part du
gouvernement est plutdt
bien accueilli, méme si 'on
ignore le détail des modali-
tés de mise en ceuvre qui se-
ront débattues dans le cadre
du budget 2025.

Léthargie ambiante

« Javais noté que l'on al-
lait desserrer l'étau sur les
secteurs constructibles. Si on
libere également du foncier,
les prix diminueront et le
prét a taux zéro jouera plei-
nement son rle. Une combi-
naison gagnante », décrypte
Dominique Antonjotti, le
président de la fédération
du BTP de la Haute-Corse
qui estime « aberrant »
que les jeunes Corses ne
parviennent pas a se loger
«chez eux ».

Au-dela, lentrepreneur
pointe également des effets
positifs sur les corps d‘état
secondaires, les marchands
de matériaux, les agences
immobili¢res, autant de
professionnels qui gravitent
autour de la construction.

« Il s'agit aussi de prendre
en compte laménagement
généré, routes daccés, cana-
lisations, irrigation, tout-a-
l'égout, électricité. Assouplir
le prét va permettre de drai-
ner énormément d'écono-
mie sur l'ile. Avec toute une
chaine qui devrait revivre,
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Prét A taux zéro élargi, I'ile
peut y trouver son compte

Le dispositif, qui aide les primo-accédants aux revenus

un bien revient a de meilleures dispositions des janvie
les régles s'étaient durcies depuis le printemps dernier.
perspectives, limites. Tour du propriétaire.

au moment ol nous sommes,
il faut le dire, en léthargie. »

Plus au sud, Frangois Fag-
gianelli, maire d'Appietto et
gérant d’une entreprise de
BTP, ne veut pas croire que
les députés puissent refuser
de voter I'élargissement du
prét a taux zéro, face aux dif-
ficultés accrues rencontrées
par la profession.

Commande publique, et
des particuliers, en berne,
plans locaux d'urbanisme
(PLU) trop restrictifs, par-
celles de terre au compte-
goutte et de plus en plus
cheres, I'effet domino est la,

. se désole-t-il.

« Nous en sommes au
stade ou les grosses entre-
prises effectuent des travaux
que font dordinaire des so-
ciétés de taille moyenne, afin
de garder leurs emplois. Les
JSournisseurs sont a 25 % de
moins de chiffres daffaires
et le BTP a moins 30 %, c'est
catastrophique, »

Le PTZ ne résoudra pas
tout, convient l'entrepre-
neur, mais il donnera un
peu d'oxygéne, sachant
que les taux doivent bais-
ser, répete-t-il. « Or, ce n'est
pas gagné dans la séquence
d'instabllité gouvernemen-
tale que nous vivons. »

« Chassés par la force
del'argent »

En attendant, le disposi-
tif qui revient en force de-
meure une opportunité,
témoigne Jérémy G., dé-
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«Ils’agit aussi de
prendre en compte
Paménagement
généré, routes
d’acces, canalisations,
irrigation, tout-a-: -
Pégout, électricité.
Assouplir le prét

va permettre de
drainer énormément
d’économie sur

Tile. Avec toute une
chaine qui devrait
revivre »
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« J'en ai bénéficié a hau-,,,
teur d'un tiers de mon em-_.
prunt pour maider a finan-
cer, en partie, une maison
individuelle il y a quelques
années. Javais alors 28 ans.
A lépoque, les taux d'inté-
rét étaient bas, entre 1,5 et
1,7 %. Au regard de ceux qui
sont appliqués actuellement,
le PTZ est clairement avan-
tageux. »

En Corse, ce prét devrait
étre pérennisé sans avoir a
batailler, pose Jean-Baptiste
Filippi, le maire de Mon-
cale, excédé de voir les en-
fants du village « chassés par
la force de l'argent ». Lédile
avait mené une campagne
coup-de-poing il y a trois
ans en décidant de vendre
des terrains & prix cassés
;)our faciliter lacces des

eunes insulaires -
A a la pro

« Pour autant, ce n'est pas
lq solution, seul le statut de
résident nous sauvera »,
lf:mpéte ce féru de droit de
l'urbanisme qui a monté le
projet grace a ses compé-
tences, épaulé par la Collec-
tivité de Corse,

Plus au nord, dans le Cap,
Patrick Sanguinetti, le maire
de Brando, commune en
zone tendue comme tant
d'autres, le dit tout de go.
« Mon fils a pu construire
avec ce coup de pouce. Le
PTZ autorise a franchir le
pas pour certaines catégo-

acquérir
que

ries de primo-accédants ne
pouvant prétendre a la pro-
priété. »

Dans les rangs des agents
immobiliers, on estime que
ces « dispositions vont re-
solvabiliser les acquéreurs,
analyse Frangois Santa-
maria, directeur du service
transaction pour le groupe
Max immobilier, & Ajaccio,
et augmenter potentielle-
ment leur nombre, avec pour
conséquence de favoriser les
opérations ».

En outre, projette-t-il, « on
peut espérer une relance de
la dynamique sur les pro-
grammes neufs si les PLU et
la loi climat et résilience, qui
font perdre en constructibili-
té, ne font pas barrage ».

Autre avantage, la possi-
bilité de majorer les mises
de départ pour un produit
revalorisé. « Nous avons
une certaine notoriété, nous
nous devons d'informer lar-
gement la clientéle qui nous
suit en scrutant les évolu-
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ments vont en ce sens. No-
tamment celui déposé par
Frangois Jolivet, le vice-pré-
sident de la commission
des finances de 'Assemblée
nationale, qui, avec les dé-
putés du groupe Horizons
et indépendants, « propose
d'étendre léligibilité au prét
a taux zéro a toutes les opé-
rations .sur lensemble du
territoire, tant pour 'habitat
collectif que pour I'habita
individuel ». :
En Corse, Julien Paolini, le
président de l'agence d'ur-
banisme, d'aménagement
et de I'énergie (AUE) salue,
de son c6té, une « démarche
propice a débloquer des si-
tuations dans une période
de tensions pour le secteur

du BTP, en matiére de pou-

voir d'achat, ou de finances

publiques, et qui vient y o

pléter idéalement les -
sures que -nous avons mises
en place au niveau de la
CdC ».

A fortiori parce:que la
Collectivité, malgré le panel
d'outils déployés via le plan
« Una casa per tutti, una
casa per ognunu » - ne peut
tout prendre a sa charge.

« Nous soutenons les pri-
mo-accédants, avec une sub-

tions autour de ce disp

tif »
Complément idéal

Parmi les incertitudes que
I'examen du projet de loi de
finances 2025 devra gom-
mer, il en est une de taille, la
réintégration de la maison
individuelle dans le prét. .

Pour le moment, Mati-
gnon et Bercy n'ont pas
évoqué cette~Option dans
le champ du financement
du PTZ. Mais des amende-

a hauteur de 10 %
de son prét pour l'acheteur,
sous conditions de revenus
et de localisation du bien, et

un plafond a 25 000 €. Nous *

consacrons un million d'eu-
ros par an a cette politique,
sur une enveloppe globale

annuelle de 15 M€ dédiée au #

logement et g I'habitat. »

Difficile daller plus loin 2

concede Julien Paolini, un
ceil sur I'horizon. Et I'acte 11
du processus de Beauvau-

* Les prénoms ont été modfiés
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